
ÜÜRIKOOD  ROHUAIAK_01
Üürniku nimi:  Viru Maakohus
Kinnistu kood:  ROHUAIA8
Kinnistu aadress:  Rohuaia tn 8, Rakvere linn, Lääne-Viru maakond

Lepingu number:  KPJ-4/2020-352
Lepingu liik:  Üürileping
Haldur:  Janar Vellak
Lepingu spetsialist:  Kerli Kikojan

Üür ja kõrvalteenuste tasu alates 01.01.2026
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Märkused, põhjendused muutuste kohta

Üüripind (m ) 1 215,3 1 215,3 1 215,3 1 215,3 1 215,3 1 215,3 1 215,3 1 215,3 1 215,3 1 215,3 1 215,3 1 215,3 1 215,3

Üür ja üüriteenused

Netoüür 31.12 THI 3,9%, rakendatud piirmäära 3%
Kapitalikomponent (kapitalirent), sh

Intress
Põhiosa

Kapitalikomponent (kasutusrent) 4 306,33 51 675,96 Ei muutu 4 306,33 4 306,33 4 306,33 4 306,33 4 306,33 4 306,33 4 306,33 4 306,33 4 306,33 4 306,33 4 306,33 4 306,33 3,54 51 675,96 Ei indekseerita

100 Kinnisvara haldamine 456,16 5 473,92 Indekseerimine 469,84 469,84 469,84 469,84 469,84 469,84 469,84 469,84 469,84 469,84 469,84 469,84 0,39 5 638,13 13,68 3,00% 164,22 3,00%

200 Tehnohooldus 1 518,53 18 222,37 Indekseerimine 1 564,09 1 564,09 1 564,09 1 564,09 1 564,09 1 564,09 1 564,09 1 564,09 1 564,09 1 564,09 1 564,09 1 564,09 1,29 18 769,04 45,56 3,00% 546,67 3,00%

300 Heakord

400 Remondikomponent 2 043,57 24 522,84 Ei muutu 2 043,57 2 043,57 2 043,57 2 043,57 2 043,57 2 043,57 2 043,57 2 043,57 2 043,57 2 043,57 2 043,57 2 043,57 1,68 24 522,84 Ei indekseerita. Sisaldab lisa 61. sisustuse
rem.komp 14,02 EUR/kuus

400 Remondifond

500 Omanikukohustused 13,03 156,36 Indekseerimine 13,42 13,42 13,42 13,42 13,42 13,42 13,42 13,42 13,42 13,42 13,42 13,42 0,01 161,05 0,39 3,00% 4,69 3,00%

Omanikukohustuste järelevalve

700 Tugiteenused

700 Parkimiskohtade tasu

ÜÜR KOKKU 8 337,62 100 051,44 8 397,25 8 397,25 8 397,25 8 397,25 8 397,25 8 397,25 8 397,25 8 397,25 8 397,25 8 397,25 8 397,25 8 397,25 6,91 100 767,02 59,63 0,72% 715,58 0,72%

Kõrvalteenused** €/kuus €/aastas Muutmise alus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/m  kuus €/aastas €/kuus kuus, % €/aastas aastas, % Tasutakse tegeliku kulu alusel, esitatud
kulu prognoos

100 Kinnisvara haldamine Kõrvalteenuste eest tasumine tegelike kulude
alusel, esitatud kulude prognoos

200 Tehnohooldus

300 Heakord 2 884,00 34 608,00 Teenuse hinna
muutus

2 877,00 2 877,00 2 877,00 2 877,00 2 877,00 2 877,00 2 877,00 2 877,00 2 877,00 2 877,00 2 877,00 2 877,00 2,37 34 524,00 −7,00 −0,24% −84,00 −0,24%

400 Remondifond

500 Omanikukohustused
600 Tarbimisteenused

610 Elektrienergia 1 470,04 14 454,72 Teenuse hinna
muutus

1 368,49 1 268,92 1 170,69 1 072,46 972,88 874,65 874,65 972,88 1 072,46 1 170,69 1 268,92 1 368,49 1,13 13 456,18 −101,55 −6,91% −998,54 −6,91%

620 Küte 2 584,90 18 050,95 Teenuse hinna
muutus

1 492,14 1 523,07 1 323,02 905,39 545,50 188,71 144,37 145,40 284,61 896,11 1 386,95 1 476,67 1,22 10 311,93 −1 092,76 −42,27% −7 739,02 −42,87% Aluseks 2022-2024 aasta keskmine tarbimine
ja 2024 aasta keskmine ühikhind. Ühikhinna
languse prognoos.

630 Vesi ja kanalisatsioon 40,00 495,06 Teenuse hinna
muutus

28,68 27,33 28,64 28,68 29,07 29,67 28,54 28,86 32,40 32,54 31,05 28,61 0,02 354,07 −11,32 −28,30% −140,99 −28,48% Aluseks 2024 aasta tarbimine ja 2024 aasta
keskmine ühikhind. Tarbimise languse
prognoos.

640 Kommunikatsiooniteenused
650 Jahutusenergia

700 Tugiteenused 19,20 230,40 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 0,02 300,00 5,80 30,21% 69,60 30,21%
710 Valveteenused 19,20 230,40 Teenuse hinna

muutus
25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 0,02 300,00 5,80 30,21% 69,60 30,21% Olemasolev hange kuni 31.10.2025. Alates

01.11.2025 uue hanke prognoos.
790 Muud tugiteenused

KÕRVALTEENUSTE TASUD KOKKU 6 998,14 67 839,13 5 791,31 5 721,32 5 424,35 4 908,52 4 449,45 3 995,03 3 949,56 4 049,14 4 291,46 5 001,33 5 588,92 5 775,77 4,75 58 946,18 −1 206,83 −17,25% −8 892,95 −13,11%

ÜÜR ja KÕRVALTEENUSED KOKKU km-ta 15 335,76 167 890,57 14 188,56 14 118,58 13 821,60 13 305,78 12 846,70 12 392,28 12 346,81 12 446,39 12 688,72 13 398,58 13 986,18 14 173,02 11,66 159 713,20 −1 147,20 −7,48% −8 177,37 −4,87%

ÜÜR ja KÕRVALTEENUSED KOKKU km-ga 19 016,35 206 476,77 17 593,82 17 507,03 17 138,79 16 499,16 15 929,91 15 366,43 15 310,04 15 433,52 15 734,01 16 614,25 17 342,86 17 574,55 14,46 198 044,37 −1 422,53 −7,48% −8 432,40 −4,08%

* eeldatav kehtiv tasu 
** tegeliku kulu alusel tasutavates lepingutes on toodud kõrvalteenuste kuluprognoos, mis pole RKAS-ile siduv
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Tarbimisteenuste arvestamine Kütteliik: Maagaas
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Märkused

6100 Elektrienergia, MWh 78,41 73,68 75,58 75,89 75,89 100,00% 75,89 175,73 0,90% 177,31 13 456,18 2022-2024 keskmine tarbimine, 2024 keskmine ühikhi
nd

6200 Soojusenergia, MWh 180,44 172,93 183,53 178,97 178,97 100,00% 178,97 55,94 3,00% 57,62 10 311,93 2022-2024 keskmine tarbimine, 2024 keskmine ühikhi
nd

6300 Vesi ja kanalisatsioon, m3 184,00 138,00 123,00 148,33 123,00 −17,08% 100,00% 123,00 2,74 5,06% 2,88 354,07 2024 tarbimine, 2024 keskmine ühikhind

6500 Jahutusenergia, MWh 100,00%

Kapitalikomponendid
Alguskuupäev Lõppkuupäev Annuiteedimakse, € Kommentaar

01.01.2025 31.12.2030 4 306,33 Bilansiline (muudatus nr 2)
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